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宏观基本面研究

• 房地产宏观基本面的研究是行业分析的基石，主要聚焦经济、人口、政策、金融、土地、市场六

大维度，通过GDP、人口流动、政策等核心指标，研判行业周期与区域发展潜力。

• 用动态数据锚定"长期价值"，避免被市场噪音误导。帮助企业识别结构性机会，如城市群崛起。



经济环境分析

• 核心问题：区域经济承载力如何？产业结构能否支撑房地产需求？

宏观经济指标

① GDP总量/增速、人均

可支配收入、固定资产投

资增速

② 产业结构

城市发展动能

① 财政收支平衡度

② 产业园区规模/企业密度
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*数据来源各城市《统计年鉴》《统计公报》



人口结构与流动

• 核心问题：真实住房需求来源？未来需求是否可持续？

人口规模与质量

① 常住人口、户籍人口

② 年龄结构

③ 人才引进规模

空间流动特征

① 人口净流入/出趋势

② 通勤圈扩张半径

*数据来源：宏图人口流动数据



人口结构与流动

• 核心问题：真实住房需求来源？未来需求是否可持续？

人口规模与质量

① 常住人口、户籍人口

② 年龄结构

③ 人才引进规模

空间流动特征

① 人口净流入/出趋势

② 通勤圈扩张半径

圆圈大小表示人数

*数据来源：宏图人口流动数据
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区域研判与价值评估

• 聚焦城市能级、板块价值、供需关系、配套成熟度等维度，定位价值洼地与溢价空间。

• 建立科学的定价锚点，既避免盲目追高（如过热新区），又挖掘被低估机会（如旧改潜力区），

为土地获取、产品定价提供量化依据。



区域市场趋势分析

• 分析不同区域/版块、户型结构、总价段位的供需关系与价格走势，捕捉市场规律，帮助开发商聚焦

重点板块。

平均房价涨幅
0                     75.9%

小区（涨幅>20%）

小区信息

成交数据

户型数据

• 小区均价

• 户数

• 楼栋总数

• 建筑年代

......

*数据来源：宏图住宅小区房价数据



房价预测与估值

• 整合历史成交情况、房屋物理属性（面积、朝向、房龄）、小区特征（容积率、车位比）、区位价

值（商圈距离、学区等级）等信息，支持房价评估。
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*数据来源：宏图住宅小区成交数据
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投资与开发决策支持

• 投资与开发决策支持聚焦地块潜力预测、产品定位、市场可行性等核心环节，解决"拿不拿地、

做什么产品、赚不赚钱"三大关键问题。

• 用数据替代经验赌注，规避盲目扩张与产品错配，实现从"拍脑袋"到"算模型"的决策升级。



地块评估与潜力预测

• 对地块的地形地貌、周边路网、配套设施等宏观微观信息进行可视化分析，实现沉浸式考察，帮助

开发商识别高潜力地块。

• 地块信息

• 土地出让结果

• 地块约定支付计划

......

地块数据

周边配套

• POI：学校、医院、

景区等

• 道路数据

......

*数据来源：宏图地块数据



产品定位与客群匹配

• 挖掘消费者画像，解读消费需求特征、偏好和趋势，如改善型需求、新生代偏好、品质居住诉求等，

帮助开发商精准定位产品系。

• 年龄

• 是否已婚

• 子女年龄

......

基础画像

经济能力

• 消费水平

• 资产等级

• 居住房价等级

......

12.5% TGI:1.10

23.7% TGI:1.04

19.5% TGI:1.19

20.6% TGI:1.04

9.9% TGI:0.89

6.6% TGI:0.80

5.4% TGI:0.74
1.7% TGI:0.59

0.1% TGI:0.56
0.1% TGI:0.83

年龄分布

19-24 25-29 30-34 35-39 40-44 45-49 50-54 55-59 60-64 65+

19.6% 
TGI:0.97

80.4% 
TGI:1.01

是否已婚

未婚 已婚

11.7% TGI:0.70

36.0% TGI:0.87

27.7% TGI:1.21

24.6% TGI:1.29

消费水平

低 中 高 超高

33.6% TGI:0.99

28.7% TGI:0.91

30.2% TGI:1.10

3.6% TGI:1.13

1.5% TGI:1.13 0.6% TGI:1.08
1.9% TGI:0.96

餐饮消费水平

0-49 50-99 100-199 200-299 300-399 400-499 500+

*数据来源：宏图客群画像数据
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风险识别与合规防控

• 通过企业动态监测扫描开发商资质、司法涉诉等经营异动，预警合作风险；借助舆情监测抓取质

量维权、劳务纠纷等市场声浪，前置化规避危机。

• 为投资筛选、供应商管理及合规审查提供实时数据盾牌，系统性降低开发链条中的不确定性。



企业动态监测

• 实时追踪企业资质变更、司法风险、土地储备等经营动态，预警合规风险并分析竞争策略。

序号 案件名称 案件身份 案号 案由 案件金额(元) 最新案件进程 法院名称 原告 被告

1

江西省昌水建设工程有限公司与富利建设

集团有限公司、保利发展控股集团股份有

限公司建设工程合同纠纷的案件

被告
(2025)赣0111
民初5754号

建设工程合同纠

纷
-

2025-09-01 

民事一审

江西省南昌市
青山湖区人民
法院

江西省昌水建

设工程有限公

司

富利建设集团有限公司 ， 
保利发展控股集团股份
有限公司

2

朱丽霜与广州市海珠区琶洲街琶洲经济联

合社、保利发展控股集团股份有限公司民

事主体间房屋拆迁补偿合同纠纷的案件

被上诉

人

(2025)粤01民
终12206号

民事主体间房屋

拆迁补偿合同纠

纷

-
2025-07-22 

民事二审

广东省广州市
中级人民法院 朱丽霜

广州市海珠区琶洲街琶
洲经济联合社 ， 保利发
展控股集团股份有限公
司

3

江苏恒凯电气有限公司与保利发展控股集

团股份有限公司、保利苏通实业发展有限

公司买卖合同纠纷的案件

被告

(2025)苏0591
民初1191号
(2025)苏0591
执6356号

买卖合同纠纷 28,881.00
2025-07-08 

首次执行

江苏省苏州工
业园区人民法
院

江苏恒凯电气

有限公司

保利发展控股集团股份
有限公司 ， 保利苏通实
业发展有限公司

公司名称 案件身份 案件名称 案号

案件金额 案件进展 法院名称 原告

案由

被告

*数据来源：官方渠道公开的诉讼数据，以保利发展控股集团股份有限公司为例



企业舆情监测

• 捕捉社交媒体、业主论坛等渠道的舆论风向，识别危机事件并挖掘市场需求变化。

• 媒体类型

• 发布媒体

• 文章摘要

• 发布时间

• 发布作者

• 关键词提及

• 主体品牌提及

• 阅读量

• 评论量

• 转载量

• ......

各级门户网站

中央/省市政府门户 房地产/建筑/建材垂类网站

社交媒体

主流门户网站

媒体信源 采集字段



服务交付形式说明

通过标准的应用程序编程接

口提供数据访问能力。客户

发送HTTP(S)请求到API端点，

实时或按需获取数据。

数据API

以静态文件的形式一次性或

周期性交付，如CSV, Excel 

(.xlsx), JSON等

离线交付

根据客户需求，将分析后的

数据以结构化、可视化的文

档形式呈现，如PDF, 

PowerPoint，交互式HTML

定制报告

定制化构建包含数据处理、

分析、展示功能的完整Web

或应用程序系统，包括PC端，

移动端

定制平台



关于我们

数据坊是北京宏图远见科技有限公司旗下数据业务品牌，专注

于多元化数据产品开发与技术服务，核心业务涵盖数据采集、

加工、定制及可视化全流程服务。

主要数据产品包含：客群画像、社会经济、品牌数据、社区与

边界、公共服务与设施、地产数据、工商组织、基础地图等，

并配备专业基础地理信息数据库支撑。支持API接口、标准化

数据包等灵活交付方式。

自主研发了以Datafang Insight为基础的多个数据平台，适配多

种场景的数据可视化与分析。

服务场景覆盖市场研究、消费者洞察、运营分析等商业分析，

以及学术研究等多元领域，为各行业客户构建数据驱动的决策

中枢。 

北京宏图远见科技有限公司


